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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 24.09.2024 korraldus nr 470, millega
algatati Elva linnas Kulbilohu 5 krundi detailplaneeringu koostamine ning anti vélja detailplaneeringu
lahteseisukohad. Detailplaneeringu koostamise diguse lileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri valjaehitamiseks ja
valjaehitamise rahastamiseks on sélmitud 16.09.2024 haldusleping nr 13-16/45.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Elva Vallavalitsus.
Detailplaneeringust huvitatud isik on Elevon Kinnisvara OU.

Planeeringu koostamise eesmdrk on jagada Kulbilohu tn 5 (17002:001:0038) kinnistu ari- ja
tootmismaa sihtotstarbega kruntideks ning mairata ehitusdigus erineva funktsiooniga ari- ja
tootmishoonete piistitamiseks (sh stock-office ja laopinnad). Lisaks antakse sdidukite selvepesula
rajamise vdimalus. Planeeringuga lahendatakse juurdepaasud, liikluskorralduse p&himotted ning
antakse tehnovorkudega varustamise, haljastuse ja heakorra pdhimdtted ning ndidatakse
servituutide seadmise vajadus. Juurdepdisu rajamiseks on planeeringualasse osaliselt hdlmatud
Kulbilohu tn T1 (17001:001:0040) kinnistu.

Planeeritava ala suurus on ca 2 ha.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

2. VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Elva linnas Kulbilohu asumis asuva planeeritava ala juhtotstarbeks on Elva Vallavolikogu 06.05.2024
otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla iildplaneeringu jargselt maaratud tootmise maa-ala (T).

Tootmise maa-alale vdib pilistitada tootmis- ja to6stushooneid, laohooneid, biiroo-, kaubandus- ja
teenindushooneid.

Detailplaneeringu koostamise eesméargid on kooskdélas kehtiva iildplaneeringuga.
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3. ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID JA ALUSPLAANID

» Tartumaa maakonnaplaneering;

= Elvavalla iildplaneering;

= Elvavalla arengukava;

= Elvavalla ihisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;

= Elvavalla iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035;
=  Elva valla heakorraeeskiri;

= Elvavalla jadtmehoolduseeskiri;

=  Planeerimisseadus;

=  Ehitusseadustik;

*  Muud kehtivad Gigusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.
Koostaja Maainsener OU (reg nr 11673280, litsents EEG000185), t66 nr GEO 7039 (oktoober 2024).
Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning 17.10.2019
madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad nduded”. Arvestatud on
Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid*“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning teised
dokumendid asuvad lisades.

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Elva vallas Elva linnas Kulbilohu asumis. Kaugus Elva linna
keskusest on ca 2,5 km ning Tartu linna piirist ca 20 km.

Ala jadb Kulbilohu tdnavast eemale, ca 70 m kaugusele. Planeeringuala asub piirkonnas, mida
iseloomustab mitmekesine maakasutus, kuid suures osas on tegemist vilja arendamata tootmis- ja
segahoonestusaladega. Lahinaabriteks on podhja- ja idasuunas automaattanklaga arimaa ning
valdavalt hoonestamata tootmismaad, lddnesuunda jadvad hajusalt paiknevad ning korrapirase
krundistruktuurita iiksikud 1-korruselised viikeelamud. Léunasuunas piirneb Kulbilohu tn 5
maaiiksus tildkasutatavate looduslike haljasaladega. Kaugemale lddne- ja 1dunasuunda jaavad ari- ja
tootmismaad ning kérgepinge alajaam. Kulbilohu tdnavast pdhjasuunas asub metsaga kaetud Elva
maastikukaitseala (KLO1000644). Segametsaga kaetud alad jadvad ka planeeringualaga vahetult
piirnevatele maaiiksustele.

Piirkonnas puudub vélja kujunenud ja korrapdrane krundistruktuur ning olemasolevate ari- ja
tootmismaa kruntide suurused on viga erinevad - esindatud on nii 2500 m?2 kui ka 3,3 ha suurused
tootmismaa krundid. Hoonestamise pdhimétted ja arhitektuursed lahendused on varieeruvad ning
iseloomulikud tootmisaladele. Rajatud on nii massiivseid lamekatusega kui ka vaiksemaid
viilkatusega tootmishooneid ja kaarhalle. Kdrgeimad tootmishooned on kuni 12 m.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse tunnus Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
Kulbilohu tn 3 17002:001:0008 5534 m?2 arimaa 100%
Kulbilohu tn 9a 17101:001:0085 6723 m? sihtotstarbeta maa 100%
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Kulbilohu tn 9 17002:001:0005 8752 m? tootmismaa 100%
Ehatn 16 17101:001:2097 70034 m? iildkasutatav maa 100%
Kulbilohu poik 2a 17101:001:0084 7639 m?2 sihtotstarbeta maa 100%
Kulbilohu poik 4 17002:001:0004 3726 m? elamumaa 100%
Kulbilohu poik 6 17002:001:0002 1604 m2 elamumaa 100%
Kulbilohu poik 8 17002:001:0007 1204 m2 elamumaa 100%

Elva linnas on kéattesaadavad erinevad teenused, kaubandus, haridus, huvitegevus ja vaba aja
veetmise voimalused. Lihimad haridusasutused asuvad Elva linna keskuses - lasteaiad, Elva
giimnaasium. Seega on Elva linn heade tingimustega asula nii elamiseks kui ka todtamiseks.

Juurdepdas planeeringualale on Kulbilohu tdnavalt alguse saava pdiktdanava (ca 70 m) kaudu, mis on
vidlja ehitamata. Kulbilohu tdnavale on rajatud ca 6,7 ma laiune asfaltkattega sdidutee, konniteed
puuduvad. Olemas on valisvalgustus. Kulbilohu tdnav T1 on ca 25 m laiune transpordimaa
katastriliksus, kus on olemas vaba ruum perspektiivse konnitee rajamiseks kuni Tartu mnt dares
asuva olemasoleva kergliiklusteeni, mis véimaldaks muuhulgas luua Kulbilohu tdnava aarsete
elanikele ning &ri- ja tootmishoonete kasutajatele ohutud vdimalused kergliiklemiseks. Kulbilohu
tdnavalt l6unasuunas on Kkergliiklejatel véimalik liikuda moédda isetekkelisi pinnasradasid, mis
kulgevad moédda Kulbilohu tdnav T2 ja Eha tn 16 maaiiksust (iildkasutatav maa) kuni Eha tdnavani.

Lahimad thistranspordipeatused asuvad ca 900 m kaugusel Tartu mnt-1 - Kulbilohu ja Arbimae
peatused.

Planeeritud &ri- ja tootmismaa krundid on piirkonda sobilikud, olles olemasoleva éari- ja
tootmispiirkonna loogiliseks laienduseks, arvestades seejuures kehtiva iildplaneeringuga seatud
maakasutuse ja hoonestamise pohimotetega.

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

5. OLEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneeringuala moodustab ca 2 ha suurune ala, mis hdlmab 100% tootmismaa sihtotstarbega
Kulbilohu tn 5 (17002:001:0038, 17851 m?2) maaliksust ning osaliselt 100% transpordimaa
sihtotstarbega Kulbilohu tdnav T1 (17001:001:0040) maatiksust juurdepaasu planeerimiseks.

Juurdepdds planeeringualale on pdhjasuunas asuvalt asfaltkattega Kulbilohu tdnavalt - ca 70 m
pikkuse pdiktdnava 16igu kaudu, mis on nduetekohase tdnavana véilja ehitamata. Antud teeldik on
kaetud kruusakattega.

Kulbilohu tn 5 maatiksus on hoonestamata ning puuduvad ka muud maapealsed ehitised ja rajatised.

Ala on oma loomult avar jddtmaa - mis on kaetud kruusakattega platside ja radade, pinnasevallide ja
rohttaimedega. Puud ja pddsad puuduvad.

Planeeritav ala on iihtlase reljeefiga, kerge tdusuga 1dunasuunas. Kdrguste erinevus planeeringuala
ulatuses on ca 4,4 m (abs 42.85...47.28 m).

Tehnovorkudest labib planeeringuala lounaserva Elering AS 110 kV o&huliin L149 Elva-Otepaa
(visangus mastidega nr 1-2). Piki lddneserva kulgevad alajaamade vahelised kesk- ja madalpinge
maakaablid (omanikud Elektrilevi OU, Saint-Gobain Glass Estonia SE) ning piki idaserva Kulbilohu tn
3 kinnistut teenindav madalpingekaabel (omanik Alexela AS). Alal asuvad kasutuseta
valisvalgustusmastid. Planeeringuala ldbivad veetorustikud, mis ei ole kasutuses ning
drenaazitorustikud, mille seisukord ei ole teada.
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Olemasolevad liitumised tehnovérkudega puuduvad.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
= 110 kV kdrgepingeliin ning selle 25 m laiune kaitsevond liini telgjoonest mélemale poole;
= Keskpinge maakaablid ning nende 1 m laiused kaitsevoondid;
= Madalpinge maakaablid ning nende 1 m laiused kaitsevoondid

Kulbilohu tn 3 kinnistul asub Alexela AS Elva automaattankla, mille ndol on tegemist C-kategooria
ohtliku ettevdttega, millel on ohtliku ala raadius 435 m. Planeeringuala jaab kogu ulatuses ohtliku
kiitise ohualasse, mille piires tekib kaitises toimunud dnnetuse korral oht inimese elule, tervisele ja
varale. Tanklast lahtuvad ka tankla seadmestiku tuleohutuskujad, mis on toodud Eesti standardis EVS
812-5:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus®.

Planeeringuala ulatuses on Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetel tegemist kaitstud
pdhjaveega, kus on viga madal reostusohtlikkuse tase.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala kérge radoonisisaldusega (50-100
kBq/m?3) piirkonda. Kérge Rn-sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele
hoonete sisedhus.

Planeeringualal ei esine kultuurimélestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid ning ei leidu kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike.

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 3).

6. PLANEERIMISETTEPANEK

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Olemasolevast maatiksusest moodustatakse ari- ja tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbega
krundid ning mairatakse ehitusdigus dri- ja tootmishoonete piistitamiseks. Lisaks lahendatakse
liikluskorralduse pdhimétted, juurdepddsud kruntidele, tehnovérkudega varustamine ning antakse
haljastuse ja heakorra p6himaétted.

Ruumilise lahenduse planeerimisel ning maakasutuspohimotete, krundistruktuuri, hoonestuse
paiknemise ja ehitusdiguse kavandamisel on arvestatud olemasolevate elektripaigaldistest tulenevate
kitsendustega ning asjaoluga, et tegemist on vidikeelamute kontaktvoondiga. Planeeritud hoonestus
on kavandatud valjapoole 6huliini sihiala ning suurim lubatud kérgus on 10-12 m. Madalam
hoonestus on planeeritud olemasolevatele viikeelamutele kontaktalale ning koérgus suureneb
elamutest kaugemale jadvatel kruntidel.

Planeeritud hoonestus jadb olemasolevatest elamutest 61-100 m kaugusele ning elamualad on
eraldatud planeeritud &ri- ja tootmisalast olemasoleva metsa ning planeeritud puhveralaga.
Rakendatud on ldhenemist, mille kohaselt maakasutus ning krundistruktuur oleksid v&imalikult
optimaalsed ning rajatava d&ri- ja tootmiskeskkonna visuaalne tervikpilt tdnapdevane ja
funktsionaalne, vdimaldades rakendada uuenduslikke ehituslikke ja arhitektuurseid votteid.
Planeeringuga on antud vdimalus kruntide liitmiseks erinevates variatsioonides. Tegemist on uue
hoonestatava alaga, millele on tagatud hea ligipaads avalikult linnatdnavalt ning véimalused tehnilise
taristuga ithendamisega.

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 5 uut krunti:

= 4 3ri- ja tootmismaa krunti;
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= 1 transpordimaa Krunt;

Planeeritud ari- ja tootmismaa kruntide suurused on ca 3200-5600 m?, mis on lubatud liita vastavalt
pohijoonisel (joonis 4) toodud pdhimétetele (vt kruntimise skeemid ja ehitusdiguse tabel).

Juhul, kui planeeritud krundid Pos 1-4 liidetakse iiheks kinnistuks, on soovitatav moodustatavale
kinnistule liita ka Pos 5 voi jatta see eraldi transpordimaa katastriiiksuseks (eraomand) ning arvata
moodustatava kinnistu koosseisu. Kruntide Pos 1-5 iiheks kinnistuks liitmise korral on ligipaas
krundile tagatud Kulbilohu tdnav T1 kaudu ning vajadus transpordimaa Pos 5 kavandamiseks avaliku
teemaana puudub. Antud juhul puudub vallal ka huvi Pos 5 omandamiseks.

6.3. Krundi ehitusdigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on maaratud
krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud
arv ning hoonete lubatud maksimaalne korgus ja stigavus.

Ari- ja tootmismaa kruntide suurim lubatud tidisehituse osakaal on ca 45%, maksimaalne korgus
pohimahul 10-12 m. Erandina on korgemana lubatud hoonete tehnoloogilised osad ning
reklaamtahvlid ja -postid.

Lubatud on maa-aluse korruse rajamine (sh maa-alune parkla).

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud tehnorajatiste (vajadusel alajaamad, pumplad
jms) rajamine. Koikidele hoonestatavatele kruntidele on lubatud péhihoone kasutamise funktsioonist
lahtuvalt rajada tdiendavaid rajatisi (priigikonteinerite ja jalgrataste varjualused jms).

Ehitusdigusega maidratud hoonetele lisaks on lubatud ehitada kuni 20 m?2 suuruse ehitisealuse
pinnaga abihooneid ja rajatisi (nt jadtmemaja, paviljon, jalgrataste varjualused jms). Krundile Pos 1
on lubatud lisaks ehitusdiguses maaratud hoonetele séidukite selvepesula rajamine.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed (tdpsustada projekteerimisel vastavalt krundi kasutamise
sihtotstarbele):

= 12130 - toitlustushooned

= 12200 - biiroohooned

= 12310 - kaubandushooned

= 12330 - teenindushoone

= 12510 - toostushoone (olulise kahjuliku valismojuta)
= 12520 - hoidlad ja laohooned

Ehitiste projekteerimisel ja hoonetele/rajatistele sobivate asukohtade valimisel tuleb arvestada
Kulbilohu tn 3 kinnistul asuva automaattankla (ohtlik ettevote) ohualaga ja selle piires lubatud
ehituslike tingimustega, rajatava ehitise tundlikkusega ning tankla seadmestiku tuleohutuskujadega,
mis ulatuvad planeeringualale. Eesti standardis EVS 812-5:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 5:
Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus” on seatud vastavad nduded tankla seadmestiku kaugusele
erineva kasutusviisiga hoonetest, bussipeatustest, tinavamaast jm, millega tuleb projekteerimisel

arvestada. Vt tipsemalt ptk 6.9 (tuleohutusnduded).

Tankla seadmestikust 1dhtuvad tuleohutuskujad on kantud detailplaneeringu joonistele.

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on mdairatud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Valjapoole hoonestusala on lubatud kuni 20 m?2 suuruse ehitisealuse pinnaga
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vaikeehitiste /hoonete ja teiste rajatiste pilistitamine (v.a 110 kV 6huliini alla ja sihialasse (16 m liini
telgjoonest molemale poole). Seejuures peavad olema tdidetud tuleohutusnduded.

Planeeritud hoonestusalade minimaalne kaugus krundipiiridest on vihemalt 4 m. Hoonestusalade
madramisel on arvestatud planeeritud krunte ldbivate olemasolevate ja sailivate tehnovorkudega.
110 kV 6huliini kaitsevdondisse jadvate kruntide hoonestusalad on planeeritud dhuliinist vahemalt
16 m kaugusele, valjapoole 6huliini sihiala.

Kulbilohu tn 3 kinnistul asuva tankla seadmestikust on krundi Pos 1 hoonestusala kavandatud
vahemalt 10 m kaugusele.

Kruntide liitmisel on lubatud hoonestusalade laiendamine/liitmine (vt joonis 4).
Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on nédidatud podhijoonisel
(joonis 4).

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete edasise
projekteerimise kdigus.

Tabel 2. Arhitektuurinouded ehitisele

Korruselisus kuni 2 maapealset, 1 maa-alune
Katusekalle 0-200
Katusetiiiip lame, kald, viil

kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal vastavalt

Katusekatte materjalid rer s
) katusetiitibile

betoon, klaas, kunstplaadid, plekk v kvaliteetne materjal (soovitavalt
Vilisviimistlusmaterjalid | kombineerituna)
valtida seintel ulatuslikke plekkprofiile

Hoonete +/- sidumine kuni 0,5 m maapinnast

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja tildtunnustatud ehituslike p6himotete jargi.
Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Viimistlusmaterjalide valikul
kasutada kvaliteetseid, nduetele vastavaid ja atraktiivseid materjale. Projekteeritavad hooned peavad
sobima nii mahu kui ka valisviimistluse poolest elamute kontaktvéondisse.

Hoonete  valismdjuga  tehnilisi seadmeid (nt  dhksoojuspumbad, konditsioneerid,
ventilatsiooniseadmed jms) ei ole lubatud paigaldada eluhoonete poolsetele kiilgedele. Samuti
peavad tehnilised seadmed olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks hoone tdnavapoolsel kiiljel
vaadeldavad, ei tekitaks tdnavale jalakdijate ning jalgratturite poolt kasutatavale osale mojutusi (6hu
puhumine, korstnast vdi ventilatsioonitorust heitgaaside valjutamine, vedelike véljutamine, jaa teke
jne) ning need peavad olema varjestatud. Hoonete visuaalse moéjuga tehnilised seadmed, niiteks
satelliitantennid, paikesepaneelid (sh maapinnale paigaldatavad) jms tehnilised seadmed peavad
asuma pohihoonest tagapool hoonestatud maatiksuse siigavuses.

Elva vald jaab korge radoonisisaldusega piirkonda. Koérge radoonisisaldusega ala potentsiaalse
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radooniohtlikkuse tdttu on hoonete projekteerimise eelselt vajalik viia 1dbi radoonitaseme mddtmine
ning sellele tuginedes rakendada ehitamisel vajalikke hoonete radoonikaitse meetmeid, et viia
radoonisisaldus majade sisedhus miinimumini.

Hoonete eskiislahendused tuleb kooskélastada vallavalitsusega.
6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

6.6.1. Tanavad ja juurdepaasud
Juurdepdds planeeringualale on Kulbilohu tdanavalt.

Kulbilohu ténavalt saab alguse pdiktdnav, mille pikendamiseks on planeeritud transpordimaa krunt
Pos 5.

Juurdepdds planeeritud kruntidele Pos 1 ja 4 on Pos 5 kaudu ning kruntidele Pos 2 ja Pos 3 on
juurdepaas kavandatud servituudi alusel kruntide Pos 1 ja 4 kaudu.

Kulbilohu tn T1 pdiktdnavale ja krundile Pos 5 on kavandatud 6,5 m laiune asfaltkattega sdidutee, 2
m laiune iihepoolne kdvakattega konnitee ning iihepoolne alleehaljastus. Transpordimaa l6ppu on
kavandatud iimberpd6ramisala. Planeeritud transpordimaa lahendust on lubatud projekteerimisel
tdpsustada, kuid seejuures peab olema tagatud vajalikud trassikoridorid tehnovdrkudele ja -
rajatistele, piisava laiusega lumevallitusalad ning haljasribad alleehaljastuse rajamiseks.

Planeeritud teekoridori profiilldige koos haljastuse ja tehnovérkude pohimdttelise paiknemisega on
ndidatud tehnovoérkude joonisel (vt joonis 5).

Krundi Pos 4 kaudu tuleb tagada ligipdds Eha tn 16 asuvale reoveepumplale. Pdhijoonisel on
tahistatud vdhemalt 3 m laiune teekoridor, mis peab suutma teenindada 28T paakautot

(teljekoormus 11,5T). Teekoridor vdib kattuda krundile Pos 4 rajatavate liikluskoridoridega.

Planeeringuga on antud pdhiméttelised krundisisesed soidukite ja kergliiklejate liikumisalad (sh
parkimisalad), mis tuleb tdpsustada projekteerimisel, kui on selgunud projekteeritavate hoonete
asukohad ja mahud (sh kruntide liitmise vajadus).

Planeeringuala ldbiva kdrgepingeliini vahetus laheduses tuleb teede ja parklate rajamisel 1ahtuda
alljargnevatest Elering AS seatud tingimustest:

= Soidutee ning parklate rajamisel arvestada, et tee ning parkla ristumisel 110 kV Shuliiniga
peab olema tagatud 7,5 meetrine gabariit tee ning parkla pinna ja 110 kV ghuliini alumise
juhtme vahel juhtme temperatuuril +60°C.

= Tagada 5 m puhasvahe tee peenra (parkla) ja 110 kV liini elemendist (mastist), vajadusel
takistada mastile pealesdidu voimalus darekivi voi porkepiirdega.

= Tee paralleelkulgemisel Shuliiniga peab olema tagatud vdhemalt 5 m vahekaugus Shuliini
darmise juhtme maapinna projektsiooni ja tee vahel.

= Parkla rajamine liinijjuhtmete alla toimub omal vastutusel. Elering AS ei vastuta liinist
tulenevate ohtude eest (nt. jaite kukkumine). Voimalusel kaaluda parkla rajamist selliselt, et
juhtmete alla parkimiskohti ei jaaks.

= Tooprojektis esitada oOhuliini pikiprofiil visangutest, mis ristuvad planeeritavate voi
rekonstrueeritavate teede ja parklatega. Pikiprofiilil peab olema juhtme ripe arvutatud
temperatuuril +60°C.

»  QOhuliini juhtmete alusele alale peab olema tagatud tehnikaga (t&stuk, kraana) juurdepaisu
vdimalus.

Krundile Pos 5 planeeritud sdiduteed tuleb rajada asfaltbetoon- v&i tsementbetoonkattega, konniteed
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asfaltkatendi v6i muu koévakatendiga. Parkimisaladel ja krundisisestel liiklusalustel pindadel on
soovitav kombineerida erinevat tiilipi katendeid (sh sademevett labilaskvaid).

Planeeritud kruntide aadressi ettepanekud on toodud pdhijoonisel ehitusdiguse ja maakasutuse
tabelis.

Planeeritud transpordimaa (Pos 5) antakse viljaehitamise jargselt tile kohalikule omavalitsusele nin

madaratakse avalikult kasutatavaks.

6.6.2. Parkimislahendus

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ning tdnavamaale parkimist ei ole lubatud kavandada.
Vajadusel on lubatud hoone maapealses mahus ja maa-alune parkimine.

Soidukite parkimisnormatiivid on antud standardis EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ ning need lahtuvad
hoone kasutamise otstarbest ning suletud brutopinnast (sb):

= drihoonetel 1/90 (sb - m?2)
= tootmishoonetel (shlaod) 1/250 (sb - m2)

Pdhijoonisel on illustratiivsena tahistatud liks véimalikest parkimislahendustest (100% é&rihoone,
max brutopind 2000 m?), mille puhul on arvutuslik parkimiskohtade arv kuni 22.

Tapne parkimisalade paiknemine, parkimiskohtade arv ja parkimiskorraldus antakse
projekteerimisel vastavalt projekteeritavate hoonete kasutusotstarbele (sh dri- ja tootmisotstarbe
osakaal), kasutaja arvule, reaalsele vajadusele jms.

Parkimislahendus ja krundisisene liikluskorraldus (sh vajadusel veokite manééverdusalad) tuleb
lahendada projekteerimisel vastavalt reaalsele vajadusele. Parkimisalad tuleb liigendada haljastusega
vaiksemateks osadeks (sh kasutada parklate haljastuses kdrg- ja madalhaljastust). Peasissepdasude
esistele aladele tuleb kavandada esinduslik haljastus.

Projekteerimisel tuleb arvestada piisava suurusega krundisiseste lumevallitamisaladega. Keelatud on
lume liikkamine transpordimaale v6i naaberkinnistule.

Krundisisesed liiklusalused pinnad (juurdepaisud ja platsid) ning kdnniteed on ette ndhtud katta
kovakattega. Katendi liik tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Parkimisaladel on soovitatav
kombineerida erinevat tiilipi katendeid (sh sademevett labilaskvaid). Katendi valikul tuleb kasutada
voimalikult suurel maaral véikese dravooluteguriga pinnakatteid, et piirata ja iihtlustada sademevee
vooluhulkasid.

Projekteerimisel tuleb lahendada ka jalgrataste parkimisalade paiknemine. Soovitatav on lahtuda
standardist EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“. Jalgrataste parkimiskohtade arv tuleb anda
projekteerimisel vastavalt hoonete kasutamise otstarbele, tdotajate arvule jms ning need peavad
paiknema hoonesse sissepadsule voimalikult lahedal. Soovitatav on jalgrataste hoiualad varjestada.
Lubatud on ka eraldiseisvad rajatised /varjualused jalgrataste parkimiseks.

Projekteerimisel tuleb tagada paastetehnika liikumisvéimalused, et oleks tagatud juurdepais
hoonetele igast kiiljest.

6.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted

6.7.1. Kruntide ja avaliku ruumi haljastus

Ari- ja tootmismaa kruntide hoonestusest ja liiklusalustest pindadest vabaks jaav ala haljastatakse.
Hoonestatava krundi haljastusega kaetud ala osakaal krundist on min 20% ning korghaljastuse
osakaal min 10%. Krunte Pos 3 ja Pos 4 labib kdrgepinge dhuliin ning selle kaitsevoond, millest
tulenevalt tuleb haljastuse osakaalude arvestamisel ldhtud krundi pinnast, mis jaab valjapoole
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ohuliini kaitsevoondit.
Ari- ja tootmiskruntide haljastuslahendus tuleb anda hoonete ehitusprojektiga.

Haljastuses tuleb Kkasutada lisaks murule ka puid, pddsaid ja puhmaid (sh parkimisalade
liigendamisel). Eelistatud on kodumaised liigid ja looduspdhised lahendused. Soovitatav on rajada
krundisisesed puhkekohad téotajatele.

Planeeritud tdnavakoridori (Kulbilohu tinav T1 ja Pos 5) on kavandatud alleehaljastus.
Tanavahaljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb ldhtuda standardist EVS 939-2:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 2: [lupuude ja -pddsaste istikute kvaliteedinduded”, mis satestab nduded tdnava- ja
pargipuuistikutele (sh suurus, tiive kdrgus, proportsioon jms).

Pohijoonisel tdhistatud haljastuse lahendus ja kdorghaljastuse asukohad on illustratiivsed ning tapsed
lahendused antakse projekteerimisel.

Tehnovorkude rajamisel tuleb arvestada puude kaugusega maa-alustest torudest ja kaablitest
vahemalt 2 m.

6.7.2. Puhverhaljastus

Planeeringuala naabruses asuvad iiksikud elamukrundid, mida eraldab &ri- ja tootmisalast
korgepingeliini koridor koos kaitsevéondiga ning Kulbilohu p6ik 2a ja Kulbilohu pdik 4 maaiiksustel
kasvav tihe segamets. Elamute kaugus planeeritud hoonestusaladest on 61-100 m.

Haljastatav kdrgepingeliini koridor koos olemasoleva metsaga kaetud alaga moodustavad puhverala
elamute ja planeeritud &ri- ja tootmishoonete vahele. Vastavalt Elering AS tingimustele on lubatud
110 kV ohuliini kaitsevoondisse kuni 3 m korguseks kasvavate puude/podsaste istutamine.
Pohijoonisel on tdhistatud olemasolevad metsaga kaetud alad ning planeeritud puhverala.
Planeeritud puhverala laius elamutele kdige 1ahemal paiknevas osas on 47 m. Puude asukohad ja arv
on illustratiivsed. Puhverala haljastuse tidpne lahendus tuleb anda projekteerimisel. Puhverala
rajamisel tuleb kasutada vahelduvalt kiirekasvulisi leht- ja okaspuid ning piisava tihedusega, et
tagada visuaalne barjdar ari- ja tootmishoonete suunal. Soovitatav on olemasoleva isetekkelise
noorendiku sdilitamine véimalikult suures mahus. Puhverala rajamine on eelduseks planeeritud
hoonetele kasutuslubade véljastamisel.

6.7.3. Piirded

Planeeritud &ri- ja tootmismaa kruntide piiritlemine on lubatud kuni 1,5 m k&rguste piiretega,
labipaistvusega vahemalt 25%. Keelatud on avausteta miiiiride ja plankaedade rajamine. Piirdeaed
peab sobima kokku hoone arhitektuuriga.

6.7.4. Heakord ja jddtmete kogumine

Heakorra tagamisel tuleb jargida Elva valla heakorraeeskirjas siatestatud néudeid.

Kruntidele tuleb paigaldada konteinerid jdatmete liigiti kogumiseks vastavalt kehtivatele nouetele.
Maapealsete konteinerite jaoks tuleb rajada jadtmemajad voi Gimbritseda need piirdega, lahtised
jaddtmekonteinerid ei ole lubatud. Lubatud on paigaldada stivamahuteid.

Jadtmete kogumisel ja kiitlemisel arvestada Elva valla jadtmekavaga. Kokku kogutud jaatmed tuleb
anda iile piirkonna jaatmekaitlust korraldavale ettevéttele.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritav ala on suhteliselt iihtlase reljeefiga, kerge kaldega pdhjasuunas. Planeeritud kruntide
maapinna korguste olulist muutmist ette ei ndhta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida
planeeritud teedel, juurdepaisuteedel ja parkimisaladel, et oleks tagatud isevoolse
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reoveekanalisatsiooni toimimine ja sademevee darajuhtimine krundisisestele haljasaladele ja
sademeveesiisteemi.

Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneeringuga peab
olema tagatud, et liig- ja sadevesi ei valguks naaberkruntidele.

6.9. Tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonevaheliste
kujadega. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Planeeritud IV (kaubandus, teenindus), V (kontor, biiroo) ja VI kasutusviisiga (tootmis- ja laohoone,
soidukite teenindus jm) hoonete vahim lubatud tulepiisivusklass on TP3. Tulepiisivusklass tuleb
tdpsustada projekteerimisel, kui on selgunud hoonete tipsed mahud, korruselisus ja
kasutusotstarbed.

Planeeringuala asub C-kategooria ohtliku ettevdtte ohualas - Alexela AS Elva automaattankla,
Kulbilohu tn 3 (vt skeem 2), mille raadius on 435 m. Ohtliku ettevdtte ohuala on ala, mille piires tekib
kaitises toimunud dnnetuse korral oht inimese elule, tervisele ja varale.

Skeem 2. Ohtliku ettevotte ohuala (Allikas: Maa-amet, 04.05.2025). Planeeringuala tdhistatud punase
pidevjoonega

Vastavalt AS Alexela Elva tankla riskianaliiiisi kokkuvéttele (19.09.2024) jaguneb ohuala kolmeks
tsooniks (vt skeem 3). Kogu planeeringuala jadb I ohutsooni (eriti ohtlik ala, 240 m).

Tanklas kdideldavad kemikaalid:

=  Propaan-butaan (vedelgaas/LPG);
=  Bensiin;
= Diislikiitus

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse Ohtlikud kiitised, veevarustus, veeohutus andmetel tankla
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ohualas puudub viline doominoefekt (koosmoju teiste ohtlike objektidega) ning miirgistuse oht.
Esineb_soojuskiirguse ja iilerdhu oht.

Tankla maapealne 40 m3 vedelkiituste mahuti paikneb planeeringualast ca 1,5 m kaugusel, LPG
mahuti ca 42 m kaugusel. Lahimad tankurid jadvad ca 20 m kaugusele.

Skeem 3. Alexela AS automaattankla ohutsoonid. I tsoon (eriti ohtlik ala, punane, 240 m), II tsoon (vdga ohtlik
ala, oranz, 389 m), 11l tsoon (ohtlik ala, kollane, 435 m). Allikas: AS Alexela Elva tankla riskianaliitisi kokkuvéte
(19.09.2024). Planeeringuala tahistatud musta pidevjoonega.

ﬂ' 7 m

i Name: ALOHA Source Point

Layer: ALOHA

Latitude: 58°14.2717'N (3)
Longitude: 26°25.1012°E (¥)
USNG: 35V ME 65848 55340 (¥)

Time: September 19, 2024 1142 hours DST
Chemical Name: PROPANE

Wind: 3.5 meters/second from S at 3 meters

THREAT ZONE

a Red 240 meters | 25 kW/(sq m)

G e 389 meters | 10 kW/(sq m)

vellow | 435 meters |8 kw/(sg m}

Kemikaaliseaduse § 32 kohaselt tuleb ohtliku ettevotte ohualas asuva maa-ala planeerimisel
arvestada suurdnnetuse ohuga ja kiitisest lahtuvate asjaoludega. Planeeringu koostamisel on
arvestatud kemikaaliseaduse § 32 ning Pddsteameti juhendmaterjalidega ,Kemikaaliseaduse § 32
alusel maakasutuse planeerimine ja ehitise projekteerimine”ja ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute
ja ehitusprojektide kooskélastamise otsuse tegemine”.

Tanklast ldhtuvatest ohtudest on tdsisemate tagajargedega kiituse transportimise, kiitlemise ja
ladustamisega seotud dnnetused - nt kiituste véaljavoolamine, tulekahju, plahvatus. Samas v&ib
eeldada, et antud oOnnetuste tekkimise oht on vidike. Tankla seadmed ning nende kasutamise
tingimused peavad vastama ohutust tagavatele rangetele nduetele.

Kiitlemisega kaasnevad riskid ja arvutuslik maksimaalne ohuala:

Risk Ohuala suurus

Vedelkiituste leke ja siittimine mahuti tditmisel Ehitised: 13 m Inimesed: 13 m
LPG autotsisterni leke ja joatulekahju Ehitised: 22m Inimesed: 43 m
LPG autotsisterni BLEVE Ehitised: 190 m Inimesed: 435 m
LPG mahuti BLEVE Ehitised: 107 m Inimesed: 243 m
Vedelkiituste leke ja siittimine tankurist Ehitised: 10 m Inimesed: 10 m
LPG leke ja siittimine tankurist Ehitised: 10 m Inimesed: 10 m
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Tegutsemine dnnetuse korral:
= Teavita koheselt hairekeskust telefonil 112 ja tankla kaitlejat AS Alexela telefonil +372 629
0000 ning jargi nende juhiseid.
= Teavita voimalusel ohupiirkonnas asuvaid inimesi ohualast valjumise hadavajadusest.
=  Gaasilekke korral valdi sideme teket, vilju ohutsoonist.
= Lokaalse tulekahju korral asu seda kustutama, kuid nii, et see ei ohustaks elu ja tervist.

= Suure ja/vdilaieneva tulekahju korral valju ohutsoonist.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” on planeeritud ehitise kasutamise otstarbed, mis liigituvad ehitise tundlikkuse astmesse 1
(tavaline tookeskkond) ning mille rajamine on lubatud ohtliku ettevétte I tsooni (240 m). Igale ehitise
kasutamise otstarbele on antud tdiendavad ehituslikud tingimused, mida tuleb jargida tegevuse
kavandamisel ja hoonete projekteerimisel ohtliku ettevotte ohutsooni. Projekteerimisel tuleb
tdpsemalt hinnata kavandatava ehitise tiiiipi ning tundlikkust.

= 12130 - toitlustushooned (suletud netopind vaiksem kui 250 m?);

= 12200 - biiroohooned (t66kohad vihem kuni 100 inimesele ja vihem kui 3-korruseline);
= 12310 - kaubandushooned (suletud netopind vaiksem kui 250 m?);

= 12330 - teenindushoone (suletud netopind vaiksem kui 250 m?2);

= 12510 - toostushoone, olulise kahjuliku valismoéjuta (kavandatava tootmistegevuse sobivuse
otsustamisel ldhtutakse konkreetsest projekteeritavast tegevusest ja mahtudest ning tehakse
eraldi otsus);

= 12520 - hoidlad ja laohooned (kavandatava tegevuse sobivuse otsustamisel lahtutakse
konkreetsest projekteeritavast tegevusest ja mahtudest ning tehakse eraldi otsus);

Planeeringu koostamisel on arvestatud siseministri 27.05.2024 maarusega nr 14 ,Pdlevmaterjalide ja
ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded“ § 11 toodud naftasaaduse hoidla kujadega ning
standardis EVS 812:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus”
toodud olemasoleva tankla seadmestiku tuleohutuskujadega, mis peavad olema tagatud
naaberkinnistu hoonestusest. Tuleohutuskujade madramisel peab olema tagatud, et tule levik tankla
seadmelt naaberkinnistule véi vastupidi peab olema takistatud aja jooksul, mis on vajalik
paastemeeskonnale saabumiseks ja kustutustoode alustamiseks.

Tankla seadmestiku (tankur, mahutite tuulutuspiistik) ja naftasaaduste hoidla (maapealne mahuti)
tuleohutuskujad (tahistatud pdhijoonisel (joonis 4):

= Tankla seadmestiku ja tdnavate, avalike parklate ning iithistranspordipeatuste vahemaa peab
olema vdhemalt 10 m.

= [VjaV kasutusviisiga hooneid ei ole lubatud rajada lahemale kui 30 m tankla seadmestikust.

=  Maapealse mahuti vilispinna voi selle tditmis- voi tithjendusava kuja peab 10-100 m3
suurustel hoidlatel olema vahemalt 30 m suurdnnetuse ohuga voi ohtlikust ettevottest, suure
liiklustihedusega sdiduteest, ravi-, majutus- voi haridusasutusest, kogunemishoonest,
elamust vdi muust samalaadsest hoonest, mis ei ole seotud hoidla tegevusega.

=  Korge pdlemiskoormusega (>1200 M]/m2) tule- ja plahvatusohtlike t6dstus- ja laohoonete
ning muude kui eelnimetatud hoonete ja madala pdlemiskoormusega (<1200 M]/m2)
toostus- ja laohoonete lubatud kaugus tankla seadmetest maaratakse arvutuste kohaselt.

Planeeringulahendusega on tagatud tanklast lahtuvad tulechutuskujad:
=  QOlemasolev ja planeeritud madala liiklussagedusega juurdepadsutanav jaab kaugemale kui
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10 m.

= Planeeritud IV (kaubandus, teenindus) ja V (kontor, biiroo) kasutusviisiga hooned on lubatud
piistitada tankla mahutitest ja seadmestikust vahemalt 30 m kaugusele.

= VI kasutusviisiga (tootmis- ja laohoone, séidukite teenindus jm) hoonete pistitamiseks tuleb
projekteerimisel maarata tuleohutuskujad lahtudes majandus- ja taristuministri 01.03.2016
madrusest nr 18 ,Nouded ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevotte kohustuslikele
dokumentidele ja nende koostamisele ning avalikkusele edastatavale teabele ja Gnnetusest
teavitamisele®.

=  Kuni 10 m kaugusele olemasolevast mahutist on lubatud rajada sdidukite avatud selvepesula
(rajatis). Vt Pos 1

= Planeeringualale ei kavandata korge pdlemiskoormusega (>1200 M]/m?) tule- ja
plahvatusohtikke to6stus- ja laohooneid, sh pélevmaterjalide ladustamise platse, mis vdiksid
ohustada olemasolevat tanklat.

Lahtuvalt kavandatavast tegevuse iseloomust ja hoonete kasutamise otstarvetest, ei suurenda koigi
eelduste kohaselt planeeritav tegevus suurdnnetuse riski vdi Onnetuse tagajargede raskust kui
jargitakse seadusandlusega ette antud nouded ja tuleohutuskujasid. Tankla territoorium on piiratud
aiapiirdega ning sellele ligipdds kaesoleva planeeringuala kaudu puudub. Kill aga suureneb
ohualasse ehitamisel risk ning tagajiargede raskus, kuna suureneb kahjustada saada vdivate inimeste
ja vara hulk.

Projekteerimisel on kohustus arvestada ohtliku ettevotte ohualas ehitamise piirangutega, ehitise

tundlikkusega ning tankla seadmestiku ja mahutite ohutuskujadega. Vajadusel tuleb hoonete
rojekteerimisel detailsemalt riske hinnata ning rakendada tuleohutust tagavaid ehituslikke ja/voi

korralduslikke meetmeid. Ehitusprojektis tuleb kasitleda piisava pdhjalikkusega meetmeid dnnetuse
ennetamiseks ja leevendamiseks. Tuleb anda vajalikud juhised, et tagada donnetusjuhtumi korral
ohtliku ettevotte ohualasse jdavate inimeste ohutu ja kiire evakuatsioon. Lisaks tuleb anda ohualasse
ehitatavas hoones tootavatele isikutele vajalikud kditumisjuhised dnnetuse korral tegutsemiseks.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsioonilahendus, sademevee
drajuhtimise pohimotted, elektri- ja sidelahendus ning soojavarustuse pdhimétted. Planeeritud
tehnovorkude lahendus on pdhimétteline ning seda on lubatud projekteerimise kaigus tapsustada (sh
asukohad).

Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et vorgud ja
rajatised ei jadks planeeritavate puude, pdodsaste, tinavavalgustuspostide ja muude elementide alla,
mis voiks kahjustada tehnovorkude seisukorda voéi takistada nende hooldust. Planeeritavatele
tehnovdrkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased (standardile vastavad) kaugused puudest,
valgustuspostidest, ddrekividest ja teistest tdnavakonstruktsioonidest.

Pohiméttelised lahendused on naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

6.10.1. Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Emajoe Veevark 08.01.2025 viljastatud tehnilised
tingimused nr TT-25-00145.

Kogu planeeringuala orienteeruv veevajadus on ca 12 m3/d, mis tuleb tdpsustada projekteerimisel,
kui on selgunud tdpne veevajadus (sh sdidukite selvepesula vajadus).

Planeeringuala lihendamiseks iihisveevargiga on ette ndahtud uue veetorustiku rajamine alates
Kulbilohu tdnaval asuvast olemasolevast veetrassist piki olemasolevat ja planeeritud transpordimaad
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kuni planeeritud kruntideni. Uhenduskoht on tdhistatud tehnovérkude joonisel (joonis 5).
Kavandatud on trassikoridorid perspektiivsele veetorustikule Eha tn 16 ja Kulbilohu tdnava suunal.

Kruntide Pos 2 ja 3 liitumiseks on veetorustik kavandatud ari- ja tootmismaa kruntidele Pos 1 ja 5
(servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks).

Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi veevarustuse liitumispunkt, mis toru ja kinnistu piiri
ristumiskohas. Kinnistu piirist kuni iks meeter valjapoole kinnistu piiri on ette ndhtud maakraan.

6.10.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdéetud maarusele
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Veevdtukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise kaugeimast ligipadsetavast
punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Uhisveevérgitorustiku kaudu on vdimalik tagada tuletdrjevett 10 1/s 3 tunni jooksul.

Tuletdrjeveega varustamiseks on planeeritud ihisveevéargi torustikule ette ndhtud hiidrant. Hiidrandi
orienteeruv asukoht on niidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5). Juhul kui projekteeritavate
hoonete tuletdrjevee vajadus on suurem kui 10 1/s, tuleb rajada tdiendavad mahutid vastavalt
eespool viidatud méaarusele ja standardile.

6.10.3. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Emajoe Veevark 08.01.2025 valjastatud tehnilised
tingimused nr TT-25-00145.

Kogu planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 12 m3/d, mis tuleb tipsustada
projekteerimisel, kui on selgunud tdpne drajuhitava reovee kogus (sh sdidukite selvepesula vajadus).

Planeeritud kruntidelt kogutakse reovesi isevoolse reoveekanalisatsioonitorustikuga kokku ning
juhitakse krundile Pos 5 planeeritud reoveepumpla kaudu survelise kanalisatsioonitoruga Eha tn 16
asuvasse isevoolsesse reoveekanalisatsiooni (iihenduskoht tahistatud joonisel 5). Reoveepumplale on
ette ndhtud 20 m laiune kuja.

Kavandatud on trassikoridorid perspektiivsele kanalisatsioonitorustikule Eha tn 16 ja Kulbilohu
tdnava suunal.

Kruntide Pos 2 ja 3 liitumiseks on reoveekanalisatsioonitorustik ning liitumispunktid kavandatud ari-
ja tootmismaa kruntidele Pos 1 ja 5 (servituudi seadmise vajadus vérguvaldaja kasuks).

Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi liitumispunkt isevoolse reoveekanalisatsiooniga, mis
asub toru ja krundipiiri ristumiskohas. Liitumispunkti lahedusse tuleb ndha ette proovivétukaev koos
sulgeseadmega.

Planeeritava soidukite selvepesula reovesi tuleb enne iihiskanalisatsiooni juhtimist puhastada liiva-,
muda- ja 6liptitiduris.
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Planeeritud krundi Pos 4 kaudu tuleb tagada ligipdas Eha tn 16 kinnistul asuvale iihiskanalisatsiooni
reoveepumplale. Planeeritud juurdepaasutee laius ja kandevdime peavad véimaldama paakautoga
28T (teljekoormus 11,5T) liiklemist. Orineteeruv ca 3 m laiuse teekoridori asukoht on tdhistatud
joonistel 4 ja 5.
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6.10.4. Sademevesi ja drenaaz

Planeeritud ari- ja tootmismaa kruntidelt kogutakse sademevesi sademeveetorustiku abil kokku ning
suunatakse podhjasuunas Kulbilohu pdéik 2a maatiksusel (alternatiiv 1) véi Kulbilohu tdnav T1
maatiksusel (alternatiiv 2) asuvasse sademeveekraavi, mis suubub Kulbilohu tidnava aluse truubi,
metsaalal asuva kraavituse ja Arbimde kraavi kaudu Elva jokke. Alternatiivse voimalusena on
sademevett vdoimalik vihemalt osaliselt juhtida otse 1dunasuunas Eha tn 16 maaiiksusel asuvasse
Arbimde kraavi (VEE1036519, alternatiiv 3). Tehnovdrkude joonisel on tdhistatud vdimalikud
alternatiivsed suubumiskohad eelvoolu. Tapsed suubumiskohad antakse projekteerimisel.

Krundisiseselt on soovitatav véimalikult suur osa katustelt kogunevast sademeveest juhtida otse
pinnassesse (haljastatavatele aladele), sh kasutada soovitatavalt ka parkimisaladel vett labilaskvaid
katendeid. Krundisisestelt liiklusalustelt pindadelt ja platsidelt kokkukogutav sademevesi tuleb
vajadusel enne sademeveetorustikku voi -kraavi suunamist puhastada 6li- ja liivapiiiiduris (tipne
lahendus ja asukoht antakse projekteerimisel). Kruntidelt sademevee drajuhtimine ja puhastamine
tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normidele ja seadusandlusele. Tagatud peab olema suublasse
juhitava sademevee vastavus saastesisalduse piirvdartustele. Projekteerimise kédigus tuleb anda ka
Kulbilohu tdnav T1 (nn pdiktdnav ulatuses) ja Pos 5 sademevee drajuhtimise lahendus.

Planeeringuala labivad drenaazitorustikud ning paiknevad mitmed drenaazikaevud, mis on tiitunud
settega ning ummistunud. Drenaazitorustike seisukord ja suubumised ei ole teada. Edasise
projekteerimise kidigus tuleb hinnata olemasoleva drenaaZististeemi toimivust (sh naaberkinnistute
kuivendamine) ning vajadusel ndha ette kaevude puhastamine ning drenaaZivérgu
timberithendamine uute drenaazitorustike abil ning suunamine planeeringuala lahialadel asuvatesse
olemasolevatesse kraavidesse. Uue drenaaZisilisteemi rajamise vajadust ja voimalusi tuleb hinnata
projekteerimisel. Planeeringuga on antud vajadus Kulbilohu pdik 2a asuva kraavildigu
iimbersuunamiseks olemasolevasse kraavi, et takistada naaberaladelt sademevee valgumist
planeeringualale. Projekteeritav sademeveesiisteemi lahendus ei tohi pohjustada liigniiskust
piirnevatel kinnistutel (sh Kulbilohu pdik 2a ja Kulbilohu pbik 4).

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. Vilistada tuleb kruntidelt
liigvee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaale.

6.10.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 20.12.2024 tehnilised tingimused nr
486961. Kogu planeeringuala kruntide perspektiivne elektrivarustuse vajadus on hinnanguliselt ca
500 A, mis tuleb tipsustada edasise projekteerimise kaigus.

Planeeringuala iithendamiseks elektrivorguga on planeeritud uus komplektalajaam (Pos 5), mille
toide on planeeritud 15 kV maakaabelliinidega Tartu mnt 31f katastriiiksusel asuvast Laoplatsi:(Elva)
15/0,4 ning Tartu mnt 29g katastritiksusel asuvast Elva 110/15 alajaamadest.

Uuest planeeritud alajaamast on ette ndhtud planeeritud kruntide ithendamiseks elektrivorguga 0,4
kV maakaabelliinid ning 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbid. Kruntide Pos 2 ja 3 elektrivarustuse
tagamiseks on planeeritud 0,4 kV maakaabel ja liitumiskilp eraomandisse jadvatele éari- ja
tootmismaa kruntidele Pos 3 ja 4 (servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks).

Liitumiskilbid peavad olema 66pédevaringselt vabalt teenindatavad.

Planeeringuga on niidatud pdhimotteline tdnavavalgustuse lahendus, mis tuleb tdpsustada
projekteerimise kaigus (sh tdnavavalgustuspostide asukohad, tiilip ja parameetrid). Planeeritud
tdnavavalgustuse iihenduskoht asub Kulbilohu tinaval (mast nr 13:1:57). Krundisisese
valisvalgustuse lahendus antakse hoone ehitusprojekti osana. Valgustuse kavandamisel arvestada, et
see ei oleks suunatud piirnevatele elamukruntidele, ei pimestaks elanikke ning ei pohjustaks
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voimalikku valgusreostust. Oisel ajal on soovitatav valgustuse intensiivsust vihendada.

Tuleb tagada minimaalselt 10 m vahe valgusti tipu ja 110 kV Shuliini juhtme (juhtme temperatuuri
+60° juures) vahel. Sama vahe peab olema tagatud ka masti kukkumisel liini suunas.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima voi domineerima. Paneelide paigaldamine on lubatud katusele
ja fassaadile.

6.10.6. Soojavarustus

Soojavarustus on vdimalik lahendada_lokaalkiittena. Lubatud on kd&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasaastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisde ja raskete kiittedlidega kiitmine.
Tapne kiittestisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

Hoonete vilismdjuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks mo6dujaile méjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike
valjutamine, jaa teke jms). Samuti tuleb tehnoseadmete valised agregaadid kavandada elamualadest
kaugemal piirnevatesse hooneosadesse. Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus.
Tehnilised seadmed peavad olema paigutatud véimalikult hoone ldhedale ning varjestatud.

Alternatiivse vdimalusena on planeeritud {ihinemine kaugkiittevdrguga, milleks on OU Elva Soojus
valjastanud 09.01.2025 tehnilised tingimused nr 73-2/2025-01-07.

Planeeringuala iihendamiseks kaugkiittevorguga tuleb rajada alates Kirde katlamajast (Kirde tn 6)
kuni planeeritud kruntideni uus liitumistorustik. Maksimaalne valjastatav soojusvéimsus on 300 kW.
Planeeritud soojatorustik on voimalik tuua planeeritud kruntideni Eha tn 16 maaiiksuse kaudu.

Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi iihendus kaugkiittevorguga. Kruntide Pos 2 ja 3
soojusvorguga tlhendamiseks on planeeritud soojustorustik eraomandisse jaadvatele ari- ja
tootmismaa kruntidele Pos 3 ja 4 ( servituudi seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks).

Planeeringuga on antud pdhimotteline kaukiittetorustiku trassikoridor, mis tuleb tdpsustada
projekteerimisel (sh planeeringualaviline trassikoridor). Projekti koostamisel ldhtuda kehtivatest
nouetest ja ehitusseadustikust. Liitumiseks vajalikud soojatrassi projekteerimise ja ehitamise kulud
tuleb kanda arendajal.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on MTU Eesti Andmesidevdrk viljastanud 22.01.2025 tehnilised
tingimused nr TLVT25002.

Planeeritud kruntide iihendamiseks operaatorineutraalse sidevdrguga tuleb andmesidevorgu trassile
paigaldada pealt paigaldatav sidekaev (Vesimentor). Ligikaudne planeeritud sidekaevu (ESO009K04-
2) asukoht on tdhistatud joonisel 5. Planeeritud sidekaevust rajada kuni planeeritud kruntide
vorgusélmeni multitoru. Vorgusdlmest puhuda vdhemalt 96f kaabel nr 3 torus ldbi planeeritava
sidekaevu ES009K04-2 (kaablivaru 30 m) kuni sidekaevu ES009K04-1 (kaablivaru 15 m). Tapsemad
tingimused projekteerimiseks on toodud tehniliste tingimuste dokumendis (vt Lisad).

Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi iithendus sidevérguga. Kruntide Pos 2 ja 3
sidevorguga iihendamiseks on planeeritud sidekanalisatsioon eraomandisse jadvatele dari- ja
tootmismaa kruntidele Pos 3 ja 4 ( servituudi seadmise vajadus vérguvaldaja kasuks).

6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Planeeringuala labivad olemasolevad elektri 6huliinid ja maakaablid, mille osas on seatud Elektrilevi
0U ja Saint-Gobain Glass Estonia SE kasuks isiklik kasutusdigus elektripaigaldise (maakaabelliin)
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ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks. Elektri 110 kV &huliinile jadb kehtima vérgu talumise
kohustus vastavalt asjadigusseadusele.

Planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks eraomandisse jddvatele kruntidele
juurdepdasuteede ning tehnovdorkude rajamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks (vt tabel 3).
Planeeritud véimalikud servituudialad on ndidatud planeeringu tehnovoérkude ja kitsenduste joonisel
(joonis 5), mille ulatus tuleb tapsustada projekteerimise kaigus.

Munitsipaalomandisse kuuluvale olemasolevale iildkasutatavale maale (Eha tn 16) ning
olemasolevaolevale ja planeeritud transpordimaale (antakse iile kohalikule omavalitsusele ja
madratakse avalikku kasutusse) planeeritud tehnovdrkudele ja -rajatistele seatakse vajadusel
servituudid vérguvaldaja kasuks kaitsevoondite ulatuses. Servituudialade ulatus ja seadmise vajadus
tuleb tapsustada vorkude projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Kinnisasi Valitsev Kkinnisasi/ isik Servituudi/avaliku kasutusdiguse sisu

Oigus rajada, kasutada ja hooldada libi teeniva

Pos1 Pos2 kinnisasja juurdepaasuteed ja jalgteed.

Oigus rajada, kasutada ja hooldada libi teeniva

Pos 4 Pos 2,3 o
08 08 kinnisasja juurdepaisuteed ja jalgteed.
Pos 1 Uhisvee- ja Oigus rajada, kasutada ja hooldada labi teeniva
Pos 4 ithiskanalisatsioonivorgu valdaja | kinnisasja iihisvee- ja lihiskanalisatsioonirajatisi.
Uhisvee- ja Oigus rajada, kasutada ja hooldada libi teeniva
Pos 4 L . . o . L
ithiskanalisatsioonivorgu valdaja | kinnisasja juurdepaasuteed.
Pos 1-4 Sademeveevéreu valdaia Oigus rajada, kasutada ja hooldada labi teeniva
Kulbilohu poik 2a & J kinnisasja sademeveekanalisatsioonirajatisi.
Pos 2 o .
Pos 3 Elel_(trl\_forgu Vald.a]a (sh Oigus rajada, kasutada ja hooldada labi teeniva
Elektrilevi OU, Kulbilohu tn 3 L .. ..
Pos 4 igakordne omanik) kinnisasja elektripaigaldisi.
Kulbilohu poik 2a &
Pos 3 s . Oigus rajada, kasutada ja hooldada labi teeniva
Sidevorgu valdaja O e
Pos 4 kinnisasja sideehitisi.
Pos 3 Kauekiittevéreu valdaia Oigus rajada, kasutada ja hooldada labi teeniva
Pos 4 & & ) kinnisasja kaugkiittetorustikke.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vidhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea nidhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepaddsud ning véltida tagumiste juurdepadsude
rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
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= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid.
6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

6.13.1. Looduskeskkonna kaitse

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusalasid, millest tulenevalt mdju neile puudub. Planeeringualal ei asu ohtlike
ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.

Planeeringualast l6unasuunda jadb Elva maastikukaitseala Pirnaku sihtkaitsevéond, mille kaitse-
eesmark on metsakoosluste, elupaigatiiiibi siirde- ja 66tsiksood ning kaitsealuste liikide kaitse.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu realiseerimisel ei
kaasne ohtu olulise keskkonnamoju tekkeks. Planeeringuala nédol on tegemist jaddtmaaga, mille
kasutusse votmine ning hoonestamine ei avalda olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna
taimestikule ega loomastikule (sh piirnevale looduskaitsealale). Planeeringuala {imbritsevad
ulatuslikud looduslikud rohealad ja metsad, mis pakuvad jatkuvalt sobivaid elupaikasid lindudele ja
loomadele, kaugemal inimtegevusest mdjutatud aladest.

6.13.2. Voorliigid ja nende ohjamine
Kohapealsele vaatluse kidigus on tdheldatud alal vdimaliku karuputke kasvukoht. Tapne liik on
madramata.

Foto 1. Karuputk Kulbilohu tn 5 kinnistul (autor: Hendri Seinberg, august 2025)

T o gl
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Planeeringuga kavandatu elluviimisel tuleb tipsustada karuputke kasvukoha ulatus ning vajadusel
anda liigiline maaratlus. Tuleb valtida v&orliigi levitamist (koloonia mulla teisaldamist uutesse
kohtadesse, tehnikaga libi kolooniate sditmist jmt). Karuputk tuleb havitada (valjakaevamine ja
herbitsiidiga miirgitamine).
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Karuputke vodrliikidest ja nende ohjamisest leiab tdpsemat infot keskkonnaameti veebilehelt
https://www.keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/voorliigid/karuputk-ja-selle-ohjamine .

6.13.3. Jadtmekaitlus ja saasteriski tagavad nduded

Pinnasereostuse valtimiseks tuleb ehitustegevuse kiigus tekkivad jaddtmed ladestada v&i suunata
taaskasutusse, ldahtudes kehtivast seadusandlusest ja Elva wvalla jadtmehoolduseeskirjast.
Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Nouetekohasel kaitlemisel ei iileta
jadtmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Ehitustegevusel tuleb kasutada
tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Tehnoloogilised ja olmejaatmed tuleb koguda eraldi konteineritesse ning need tuleb anda iile
jadtmeluba omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepaas. Ehitustegevuse ajal
tekkivate jadtmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Elva valla jadtmehoolduseeskirjale.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jddkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi.

Planeeringuala ulatuses on Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetel tegemist kaitstud
pdhjaveega, kus on vdga madal reostusohtlikkuse tase. Planeeritavate hoonete olmeveega
varustamine ning reovee drajuhtimine toimub uute rajatavate iihisvérkude kaudu. Reovesi kogutakse
planeeringualalt kokku kinnises siisteemis ning suunatakse thiskanalisatsioonivorku, mis aitab
valtida pinnase- v6i pohjaveereostuse riski.

Sademevee Kiitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist.

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vo6imalikult suures
koguses vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Soovitatav on poorsete
tanavakattematerjalide kasutamine, et vidhendada kanalisatsiooni v6i suublasse juhitavaid
sademevee koguseid. Sademeveekanalisatsiooniga kokkukogutav ja suublasse juhitav sademevesi
peab vastama saastenditajate piirvaartustele, mis on toodud 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused.

Pinnasetodde kaigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat mdju pinna- ja pdhjaveele. Kavandatav
tegevus ei too kaasa valisdhu kvaliteedi halvenemist.

Arvestades eeltoodut ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasneva vee voi pinnase reostuse teket.

6.13.4. Miira- ja vibratsioonitingimusi tagavad néuded

Tootmisega seotud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tehnoseadmetega, mis voivad tekitada
hdiringuid piirnevale elamualale. Tuleb tagada, et tootmisseadmete tekitatav miira ei leviks hoonetest
valjapoole, samuti mitte valisterritooriumile. Miira tekitavad tehnoseadmed tuleb kavandada
elamualadest kaugemal piirnevatesse hooneosadesse (sh tehnoseadmete vilised agregaadid). Nii
ehitustegevusega kui &ri- ja tootmishoonete kasutamisega kaasnevad miiratasemed peavad vastama
keskkonnaministri 16.12.2016 mairuse nr 71 "Valiséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud miira normtasemetele.

Ehitusaegsed t66d ja transport pdhjustavad ehitusaegseid hdiringuid, arvestades kavandatavaid
ehitusmahte, on tegu lithiajalise tegevusega. Seega vdib ehitustegevusega kaasnevaid hairinguid
pidada lithiajalisteks ja m66duvaks. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdorgendatud ehitusmiira
tasemeid. Ehitusaegse miirahairingu valtimiseks tuleb valtida 6iseid mirarikkaid ehitustoid.
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6.13.5. Ohukvaliteedi néuded

Ohusaaste osas kavandatavast tegevusest tulenevat dhukvaliteedi piirvartuste iiletamist oodata ei
ole. Peamine moju valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovorkude rajamise etapis
ning on ajutise iseloomuga. Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide
ladustamisel ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik viltida ka materjali langemiskdrguse
vdahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsi ja seadmete
perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

6.13.6. Insolatsioonitingimusi tagavad nouded

Insolatsiooninduded (otsese paikesekiirguse pdasemine ruumi) on Eestis sdtestatud standardis EVS
894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides“. Standardi alusel tuleb planeeringute
koostamisel hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et eluruumides oleks tagatud vihemalt
3-tunnine katkematu insolatsioon paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.

Planeeritud hoonestusalad jaavad lahimatest olemasolevatest elukondlikest hoonetest viahemalt 56
m kaugusele ning ilmakaarte suhtes kirdesse. Voib eeldada, et insolatsiooniprobleemide tekkimine on
vahetdendioline.

6.13.7. Pinnase radoonisisaldus

Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,Tooruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse moo6tmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel”
lisa 1 kohaselt ning Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaidb planeeringuala koérge
radoonisisaldusega piirkonda. Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge
radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja
pohjaveest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.
Radoonisisaldus sisedhus kdigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda
vahem padseb radooni hoonesse. Lisaks modjutab radooni taset sisedhus ilmastik, Shurdhud,
tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle
kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Enne hoonete projekteerimist tuleb planeeringuga hélmatud maa-alal teostada radooniuuring, et
selgitada valja véimalik radoonioht.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete Kkasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Normidele vastava

radoonitaseme tagamiseks to6ruumides tuleb projekteerimisel tulenevalt radooniuuringu
tulemustest vajadusel arvestada kdrgendatud rodooniriskiga ning meetmetega radooni kaitseks.

6.13.8. Ohtliku ettevétte ohuala

Planeeringuala asub C-kategooria ohtliku ettevdtte Alexela AS Elva automaattankla ohualas, mille
raadius on 435 m. Ohualas lubatud ja keelatud tegevuste tipsemad tingimused (sh ohutuskujasid)
ning ohutusndudeid on kasitletud ptk 6.9 (Tuleohutusnduded).

6.14. Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
Kkitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad Kkitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

] tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja soojustorustiku kaitsevoondis, mis on
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reguleeritud madruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

] tegevuspiirangud iihisvee- ja iihiskanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on reguleeritud
maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga;

] tegevuspiirangud reoveepumpla kujas, mis on reguleeritud méaruses ,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud
ulatus” satestatuga;

" tegevuspiirangud ohtlikku ettevotte ohualas, mis on reguleeritud kemikaaliseadusega ning
madruse ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnouded” sitestatuga;

6.15. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ja
parandkultuuri objektid, miljodalad ja vaartuslikud maastikud, millele vdiks kavandatav tegevus
moju avaldada. Sellest tulenevalt ei avaldada planeeritud tegevus olulist kultuurilist moju.

Planeeringuala asub perspektiivses &ri- ja tootmispiirkonnas, mis on tervikuna veel vilja arenemata.
Planeeritud tegevus véimaldab votta kasutusele tootmismaa sihtotstarbega kinnistu ning kavandada
senisele jadtmaale kompaktse hoonestusega ari- ja tootmiskompleksi, kuhu kavandatakse nii
uushoonestus kui ka infrastruktuur. Lokaalne maastikuilme kiill muutub, kuid seda vdib pidada
positiivseks, kuna kavandatava tulemusel muutub keskkond korrastatumaks ning moodustub
kompaktne ja terviklik piirkonna d&ritegevust soodustav keskkond. Planeeritud arhitektuursed
tingimused suunavad piistitama kvaliteetseid ja keskkonda sobivat uushoonestust.

Maa-ala asub logistiliselt soodsas asukohas, kuhu on olemasoleva tdnavavérgustiku kaudu tagatud
hea ligipdds. Samuti on lahilimbruses olemas valjaehitatud tehniline taristu erinevate tehnovorkude
ndol, millega on vdimalik iithendada planeeringualale kavandatav uushoonestus ning tagada
ressursisdastlik ehitamine.

Uute ari- ja tootmisalade arendamine mojub piirkonna arengule ja inimeste heaolule positiivselt,
luues uusi to6kohti ning vdhendades muuhulgas ka elukoha ja kaugemates asulates asuva to6koha
vahelise pendelrdande sagedust. Piirkonna jatkusuutlik areng tdstab olemasoleva keskkonna vaartust
ka elukeskkonnana, mis omakorda tostab ka kinnisvara vaartust.

Kavandatav tegevus ei takista teiste iimbruskonna kinnistute maakasutust ega loo eeldusi olulise
negatiivse olustiku tekkeks. Planeeringualaga piirnevatele iliksikelamutele vdimalike hairingute
leevendamiseks on ette ndhtud haljastatavad puhveralad ning arhitektuursed ja ehituslikud
tingimused, millega tuleb arvestada hoonete projekteerimisel, et luua elamute kontaktvéondisse
sobilik ari- ja toomiskeskkond.

Eeldatavalt ei pohjusta uute 4ari- ja tootmishoonete piistitamine olulist negatiivset
sotsiaalmajanduslikku moju.

6.16. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele  projektidele.  Projektid peavad olema koostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab olema
koostatud voéi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi omanik
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peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb viltida miira
tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi
vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Elering AS tingimused:

= Hoonestuse projektide ning kommunikatsioonide projektide koostamisel ja todde
teostamisel ldhtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste kaitsev6ondis tegutsemise korrast.
Valdaja peab kinni pidama ehitusseadustiku §70 (ehitise kaitsevéond), ehitusseadustiku §77
(elektripaigaldise kaitsevoond) ja mdaarusest "Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja Kkaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded". Elektripaigaldise
kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepdadsu elektripaigaldisele, pohjustada oma
tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara voi keskkonda.

=  Kaevetodd ohuliini masti mistahes ldhimale elemendile lahemal kui 5 m ei ole lubatud.
Kaevetodde kdigus mitte vigastada 110 kV 6huliini mastide maanduskontuure.

= Objektil voi selle lahiiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu ndha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

= Kaitsevoondis tootamisel tehnikaga, mille kdrgus on tle 4,5 m, peab taotlema kaitsevoondis
tegutsemise loa.

= Toste- ja kaevetood liinirajatiste kaitsevoondis on lubatud ainult parast kooskolastamist,
vormikohase taotluse esitamist ja kaitsevoondis tootamise loa véljastamist Elering AS poolt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on transpordimaale
planeeritud avalikuks kasutamiseks ettendhtud sdidutee, jalgtee, tehnovdrkude ja haljastuse
(edaspidi Rajatised) ning krundile Pos 3 ja 4 kavandatud puhverala rajamine detailplaneeringus
sdtestatud viisil, mahus ja ulatuses, mille viljaehitamise ja kulude kandmise kohustus on arendajal.
Detailplaneeringu alusel moodustatud transpordimaa krundi (Pos 5) vddérandamisel kanduvad
arendaja_kohustused transpordimaale (sh Kulbilohu tdnav T1 teelGigule) planeeritud Rajatiste

rajamiseks edasi uuele omanikule.

Enne hoonetele ehitusloa taotlemist tuleb hoonete eskiislahendus esitada kooskodlastamiseks
vallavalitsusele.

Planeeringu realiseerimise orienteeruv tegevuskava:

1. Planeeringualasse hdlmatud maatiksuse jagamine katastriiiksusteks vastavalt kehtestatud
maakasutusele.

2. Notariaalsete lepingutega maakasutuskokkulepete sdlmimine isikliku kasutusdiguse vormis
juurdepéasuks kruntidele Pos 2 ja Pos 3 ning Eha tn 16 asuvale reoveepumplale.

3. Rajatistele tehniliste tingimuste taotlemine ja projekteerimine ning Pos 4 planeeritud
puhverala haljastusprojekti koostamine. Vajadusel eraomandis olevate kinnistute omanikega
notariaalsete lepingutega maakasutuskokkulepete s6lmimine isikliku kasutusdiguse vormis
Rajatiste rajamiseks.

4. Ehituslubade taotlemine Rajatiste ehitamiseks.

Rajatiste (sh teed koos haljastusega, tdnavavalgustus, sademeveestisteemid kuni eelvooluni,
tehnovorgud kuni liitumispunktideni) ja Pos 4 planeeritud puhverala terviklik
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viljaehitamine. Enne esimesele hoonele ehitusloa viljastamist peab olema vidhemalt
killustikaluseni vélja ehitatud planeeringulahenduse kohane tdnav ning vastavat hoonet
teenindavad tehnovdérgud- ja rajatised kuni liitumispunktini s.h. planeeringuala vélised
funktsionaalselt seotud rajatised.

Ehituslubade taotlemine hoonetele ning hoonete ehitamine.

Kasutuslubade taotlemine Rajatistele. Rajatistele valjastatud kasutusluba ning
projektijargselt krundile Pos 4 rajatud puhverala on eelduseks esimesele hoonele kasutusloa
valjastamiseks.

Viljaehitatud ja kasutusloa saanud transpordimaa (Pos 5) tasuta lileandmine vallale ja
avalikku kasutusse madramine. Juhul, kui planeeritud krundid Pos 1-4 liidetakse iiheks
krundiks, jaab Pos 5 eraomandisse voi liidetakse kruntidega Pos 1-4.

Kasutuslubade viljastamine hoonetele. Hoonete kasutuslubade véljastamise eelduseks on, et
kdik muud kohustused on tdidetud.
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koosto6d riigiametite ja tehnovdérgu valdajatega.
Kooskdlastuste ja koostd6 kokkuvdte on toodud tabelis 3 ning dokumendid lisade kaustas.

Tabel 3. Koostdo ja kooskdlastuste kokkuvdte

Jrk | Ametiasutus/ Kuupaev Kooskdlastuse/ Kooskdlastaja
Katastriiiksus noéusoleku asukoht

1. |Elektrilevi 0U 25.03.2025 Lisades Marge Kasenurm
- Kooskélastuse nr 0626297815.
- Tééjoonised kooskélastada tdiendavalt.

2. |Elering 0U 14.04.2025 Lisades Enno Bender

Kooskélastus nr 12-9/2025/185.

Tatu maakonnas, Elva linnas asuva Kulbilohu tn 5 (17002:001:0038) detailplaneeringu alas asub
Elering AS 110 kV ohuliin L149 Elva-Otepdd (visangus mastidega nr.1 - nr.2). 110 kV éhuliini
kaitsevéénd on 25 m liini telgjoonest mdlemale poole. Eleringi liinide asukohti saab vaadata:
http://gis.elering.ee/

Hoonestuse projektide ning kommunikatsioonide projektide koostamisel ja tédde teostamisel Idhtuda
lubatud kaugustest ja liinirajatiste kaitsevéondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama
Ehitusseadustiku §70. (Ehitise kaitsevéond), Ehitusseadustiku §77. (Elektripaigaldise kaitsevéond) ja
mddrusest "Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele
esitatavad néuded” (Elektripaigaldise kaitsevdéndis on keelatud tokestada juurdepddsu
elektripaigaldisele, pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning
tekitada muul viisil olukorda, mis véib ohustada inimest, vara véi keskkonda).

Hooned (elumajad) planeerida vdljaspoole 6huliinide kaitsevééndit. Kui on vajadus hoone ehitada
kaitsevééndisse mittetuleohtlikku mitteeluhoonet, siis planeerida hoone vdljaspoole 6huliini sihiala.
Ohuliini sihiala on 110 kV 6huliinil 16 m liini telgjoonest mélemale poole.

Soidutee ning parkla rajamisel arvestada, et tee ning parkla ristumisel 110 kV 6huliiniga peab olema
tagatud 8,5 meetrine gabariit tee ning parkla pinna ja 110 kV éhuliini alumise juhtme vahel juhtme
temperatuuril +60°C.

Tagada 5 m puhasvahe tee peenra (parkla) ja 110 kV liini elemendist (mastist), takistada mastile
pealeséidu voimalus ddrekivi voi pérkepiirdega.

Toéprojektis  esitada  6huliini  pikiprofiil ~visangutest, mis ristuvad planeeritavate voi
rekonstrueeritavate teede ja parklatega. Pikiprofiilil peab olema juhtme ripe arvutatud temperatuuril
+60°C.

Tehnovorkude paralleelsel paigaldusel 110 kV éhuliiniga on min. vahekaugus 5 m 6huliini ddrmise
juhtme maapinna projektsiooni ja maa-aluse tehnovérguvahel.

Tee paralleelkulgemisel 6huliiniga peab olema tagatud vdhemalt 5 m vahekaugus 6huliini ddrmise
juhtme maapinna projektsiooni ja tee vahel.

Kaevetééd 6huliini masti mistahes Idhimale elemendile ldhemal kui 5 m ei ole lubatud.
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Parkla rajamine liinijuhtmete alla toimub omal vastutusel. Elering AS ei vastuta liinist tulenevate
ohtude eest (nt. jdite kukkumine). Véimalusel kaaluda parkla rajamist selliselt, et juhtmete alla
parkimiskohti ei jédks.

Vilisvalgustuse ehitamisel tuleb tagada minimaalselt 10 m vahe valgusti tipu ja 6huliini juhtme
(juhtme temperatuuri +60° juures) vahel (sama vahe peab olema tagatud ka masti kukkumisel liini
suunas).

Kaevetédde teostamine koérgepingedhuliini mastile ning mastielementidele Iihemal kui 5 m on
keelatud. Kaevetéode kdigus mitte vigastada 110 kV éhuliini mastide maanduskontuure.

Objektil voi selle Idhiiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral ehitustegevuse
téttu ndha ette kaitsmise meetmed ning lahendused. Kaevetdéd Idhemal kui 5 m masti mistahes
maapealsest osast ei ole lubatud.

Liini kaitsevéondis kérghaljastus (puhverhaljastus) on lubatud max kasvukérgusega 3,0 m. Juhtmete
alune ala jdtta vabaks, peab olema tehnikaga Idbitav.

Liini juhtmete alusele alale peab olema tagatud tehnikaga (téstuk, kraana) juurdepddsu véimalus.

Kaitsevéondis tdétamisel tehnikaga, mille kérgus on iile 45 m, peab taotlema kaitsevédndis
tegutsemise loa. Taotlusvorm on leitav Eleringi kodulehel, aadressil Kaitsevééndis tegutsemise luba |
Elering.

Projektide koostamise kdigus saab informatsiooni olemasolevate Elering AS liinide ja seadmete kohta
louna piirkonna liinide hooldusjuhilt Enno Bender'ilt tel. 71 68 385, 516 7771.

Projektide kooskdlastamiseks esitada asendiplaan koos vdliste tehnovérkude graafilise osaga (dwg
asendiplaan koos léigete ja ristumise lahendusega) ning seletuskiri digitaal kujul Failid saata
aadressile: vho.kooskolastused@elering.ee

Toste- ja kaevetddd liinirajatiste kaitsevdéndis on lubatud ainult pdrast kooskéolastamist, vormikohase
taotluse esitamist ja kaitsevééndis tédtamise loa viljastamist Elering AS-It. Kaitsevééndis tegutsemise
loa taotlus saata aadressile: vho.kooskolastused@elering.ee.

MTU Andmesidevork 17.04.2025 Lisades Tarmo Kimmel

kooskélastus nr TLVK25022

Enne kaevetédde alustamist tuleb tdéde teostajal lasta tdpsustada mikrotorustiku paigaldussiigavus
ning tdhistada siderajatise tdpne asukoht looduses!

Tééde teostamine ASV sidevérgu liinirajatiste kaitsevééndis véib toimuda kooskédlastatult Kaneti OU
jarelevalvega. Hiljemalt 3 tdépdeva enne kaevetédde alustamist ASV sidevorgu liinirajatiste
kaitsevééndis tuleb vormistada kirjalik teqgutsemisluba. ASV liinirajatise kaitsevéondis tegutsemiseks
saata tegutsemisloa taotlus haldus@eestiandmeside.ee vastavalt tééde teostaja, tellija,
omanikujdrelevalve, tédde iseloomu, asukoha, teostamise aja ja vastutava isiku kontaktandmetega.
Tegutsemisloa taotluse blanketi saab alla laadida siit:
https://eestiandmeside.ee/sidevork/kooskolastamine/

Téékohal peab olema Kaneti OU poolt kooskédlastatud ehitusprojekt. Kooskélastus lugeda
ehitusprojekti lahutamatuks osaks.
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- Peale tééde teostamist peavad ASV sideehitised jddma néuetekohasele siigavusele. Niha ette kdik
meetmed olemasolevate ASV sideehitiste kaitseks tagamaks nende sdilivus ehitustédde kdigus, tagada
nouetekohased siigavused.

4. |AS Emajoe Veevirk 16.04.2025 Lisades Rauno Rénkel

- Ulevaatamise otsus nr: 25-02015
- Jdrgnevad projekti staadiumid kooskélastada tdiendavalt AS-iga Emajoe Veevdrk.

- Ulevaatamise otsus kehtib 2 aastat.

5. |Elva Soojus 0U 17.04.2025 Lisades Arne Janessoo

- Kooskélastatud tingimusteta

6. |Paasteamet

7. |Maa-ja Ruumiamet 10.06.2025 Lisades Kristi Kivimaa

- Kooskélastatud kirjaga 6-3/24/12393-5

- Maa- ja Ruumiamet néustub Kulbilohu 5 krundi detailplaneeringu (Viliprojekt OU t66 nr DP-2024.54)
lahendusega tingimusel, et sadeveekanalisatsioonilahendus ei péhjusta liigniiskust Kulbilohu pdik 2a
kinnisasjal.

- Planeeritud kraavide ja tehnovérkude rajamisel tuleb projekti lahendus edastada tutvumiseks ja
vajadusel muudatuste kavandamise ettepanekute tegemiseks Maa- ja Ruumiametile.

- Teavitada Maa- ja Ruumiametit planeeringu vastuvétmisest ja avalikustamisest.
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